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Kiinteisto-oy Parmaajanpuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025

TOIMINTAKERTOMUS

Yhtion perustiedot

Yhtié on keskindinen kiinteistoyhti6 ja Helsingin kaupungin tytéryhteisé. Yhtié on valmistunut vuonna 1989 ja
asuinrakennusten tilavuus on 9640 m3. Neljdssa rakennuksessa on 54 asuinhuoneistoa yhteiselta pinta-alaltaan
2351 m2. Yhtion osakekannasta omistaa Helsingin kaupunki 12467 osaketta ja Auroranlinna 2567 osaketta.

Hallinto

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 30.4.2025. Yhtibkokouksessa péaatettiin yhtidjarjestyksen mukaiset asiat.
Ylimaarainen yhtiokokous pidettiin 3.11.2025, missa valittiin hallituksesta eronneiden Kimmo Niemel&dn ja Maarit
Toverin tilalle hallituksen uusiksi jaseniksi yhtidjarjestyksen mukaiseksi jaljella olevaksi toimikaudeksi Laura
Finne-Elonen ja Lari Kangas.

Hallitus:

1.1.-30.4.25 30.4-3.11.25 3.11-31.12.25
Mikko Ravantti Mikko Ravantti Mikko Ravantti

Erja Adler Erja Adler Erja Adler

Maria Nelskyla Maria Nelskyla Maria Nelskyla
Kimmo Niemela Kimmo Niemela Lari Kangas

Niina Minkkinen Maarit Toveri Laura Finne-Elonen

Hallitus kokoontui tilikaudella kahdeksan kertaa.

Isénnoitsija: Tapulin Huolto Oy /Hannu Huhta
Tilintarkastajat: Teemu Koski BDO

Kiinteiston huolto: Tapulin Huolto

Siivous: Real Clean Finland Oy

Talous

Osakkailta on peritty maksuja seuraavasti:

Hoitovastikkeet
Hoitovastike A 01.01.2025 - 31.12.2025 1,30 €/osake/kk
Hoitovastike B 01.01.2025 - 31.12.2025 1,30 €/osake/kk

Paiaomavastike

Paadomavastike 2 01.01.2025 - 30.06.2025 0,28 €/osake/kk
01.07.2025 - 31.12.2025 0,00 €/osake/kk

Paaomavastike 1 01.01.2025 - 30.06.2025 0,45 €/osake/kk
01.07.2025 - 31.12.2025 0,13 €/osake/kk

Vuokrat

Autopaikka / sahko 01.01.2025 - 31.12.2025 10,00 €/ paikka /kk

Kdyttokorvaukset

Saunamaksu 01.01.2025 - 31.12.2025 10,00 € / paikka /kk
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Kiinteisto-oy Parmaajanpuisto Tilinpaatés
Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025

Lainat

Yhtiélla on lainaa Helsingin kaupungilta yhteensa 105.101,42 euroa. Lainoja lyhennettiin tilikauden aikana
94.489,41 euroa.

Taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 65.435,16 euroa. Tulos oli hoitomenojen osalta ylijgamainen
20.435,47 euroa. Hoitovastikkeen kumulatiivinen ylijgdma oli 20.880,22 euroa, joten tulevalle
tilikaudelle siirtyy 41.315,69 euroa

Vastikerahoituslaskelma on toimintakertomuksen liitteena.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen késittelemiseksi

Hallitus esittaa tilikauden tuloksen 65.435,16€ kirjaamista voitto-/tappiotilille.

Maksuvalmius
Yhtion maksuvalmius on hyva.
Talousarviovertailu

Talousarviovertailu on toimintakertomuksen liitteend. Merkittdvia tilikohtaisia eroja ei ole.

Energian ja veden kulutus

Kulutusraportti 2025 on tilinpaatoksen liitteena

Osakesiirrot

Tilikauden aikana ei rekisteréity osakasmuutoksia.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jilkeen
Merkittavimmat korjaukset ja hankinnat olivat kosteusvahinkokorjaukset.

Yhteensé huoltoihin ja korjauksiin kaytettiin 21.222,23 €.
Korjausten tarkempi erittely on esitetty omana litteenddn vastikelaskelmien jalkeen.

Arvio tulevasta kehityksesta

Kiinteisté Oy:ssé tehddan kunnossapitosuunnitelman mukaiset huollot ja korjaukset.

Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset
Yhti6lla on lainaa 105.101,42 euroa.

Vakuudet: Panttikirjat 14492-14497, vapaana, yhtion hallussa
Panttikirja 14498, vapaana, yhtion hallussa

Muut tiedot

Yhtiélla on tdysarvovakuutus. Yhtion vakuutusyhtié on Pohjola Vakuutus Oy:ssé. Hallitukselle on vastuuvakuutus.
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Kiinteisté-oy Parmaajanpuisto
Y-tunnus 0731198-7

Tilinp&aatos
31.12.2025

VASTIKERAHOITUSLASKELMAT

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kéayttokorvaukset
Muut kiinteiston tuotot
Korkotuotot
Luottotappiot ja oikaisuerat
HOITOTUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT
Hoitokulut
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Vilittémat verot
VALITTOMAT VEROT
Uusi tiliryhmd yhteensa
HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA

PAAOMATUOTOT, LAINA 1
Pddomavastikkeet
PAAOMATUOTOT, LAINA 1 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, LAINA 1
Korkokulut
Lainojen lyhennykset
PAAOMAKULUT, LAINA 1

PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, LAINA 1

EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 1

SIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 1

PAAOMATUOTOT, LAINA 2
Pddomavastikkeet
PAAOMATUOTOT, LAINA 2 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, LAINA 2
Korkokulut
Lainojen lyhennykset
PAAOMAKULUT, LAINA 2

PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, LAINA 2

EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 2

SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 2

TARKISTUS KIRJANPITOON

Siirtyvd hoitovastikeyli/alijgama

Siirtyvd pddomavastikeyli/alijgama, laina 1
Pddomavastikeyli/alijdama, laina 2
Kokonaisjaama

Rahoitusomaisuus

Lyhytaikainen vieras pddoma
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset
Taseen rahoitusasema

Erotus

1.1. - 31.12.2025

234.530,40

3.000,00
1.290,00
0,00
3.341,63
-148,36

242.013,67
-221.521,82
-24,54
-31,84
0,00

000

221.578,20

20.435,47

20.880,22

41.315,69
43.385,16

43.385,16
-1.638,12
62.207,22

-63 845,34

-20.460,18

17.979 14

-2.481,04
25.257,12

25.257,12
-3.495,77
-32.282,19

-35.777,96

-10.520,84

65.156,40

54.635,56

41.315,69

-2.481,04

54.635,56

93.470,21

107.874,08

-48.899,23

34.495,36

93.470,21

0,00
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Kiinteisté-oy Parmaajanpuisto
Y-tunnus 0731198-7

Tilinpa&tos
31.12.2025

KORJAUKSET

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset

6440
6449
6462
6465
6475
6500
6530
6545
6551
6572

Ulkoaluerakenteiden, -varusteiden ja -kalusteiden korjaukset
Muut ulkoaluerakenteiden, -varusteiden ja kalusteiden korjaukset
Ikkunoiden ja ovien korjaukset

Ulkopuolisten lukostojen, sulkijoiden, ym. korjaukset
Sisédpuolisten lukostojen, sulkijoiden, ym. korjaukset
Vesivahinkokorjaukset

LVI-jarjestelmien korjaukset

Pesulakoneiden korjaukset

Sahkojarjestelmien korjaukset

Kuntotutkimukset

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteenséa

1.1.-31.12.2025

2.859,00
2.891,08
216,40
362,67
490,46
10.133,39
1.556,81
536,34
1.576,18
599,90
21.222,23
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Kiinteist6-oy Parmaajanpuisto

Tilinpaatos

Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025
TALOUSARVIOVERTAILU
Toteutunut Budjetti Ero Tot.%
1.1.-31.12.2025
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 234.530,40 234.530,00 0.40 100,0
Vastikkeet yhteenséa 234.530,40 234.530,00 0,40 100,0
Vuokrat
Vuokrat 3.000,00 3.120,00 -120,00 96,2
Vuokrat yhteensa 3.000,00 3.120,00 -120,00 96,2
Kéayttokorvaukset
Kayttokorvaukset 1.290,00 1.080,00 210,00 119,4
Kéayttékorvaukset yhteensa 1.290,00 1.080,00 210,00 119,4
LIKEVAIHTO YHTEENSA 238.820,40 238.730,00 90,40 100,0
Muut kiinteiston tuotot yhteenséa 0,00 0,00 0,00
Henkiléstokulut
Palkat ja palkkiot yhteensa -10.300,00 -13.000,00 2.700,00 79,2
Henkiléstokulut yhteenséa -10.300,00 -13.000,00 2.700,00 79,2
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista -162,87 0,00 -162,87
Muista pitkédvaikutteisista menoista -18.345,83 0,00 -18.345,83
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA -18.508,70 0,00 -18.508,70
KIINTEISTON MUUT HOITOKULUT
Hallinto yhteensa -22.033,51 -19.500,00 -2.533,51 113,0
Kaytto ja huolto yhteensa -18.394,20 -21.500,00 3.105,80 85,6
Ulkoalueiden hoito yhteenséa -2.226,16 -4.000,00 1.773,84 55,7
Siivous yhteenséa -8.826,71 -11.400,00 2.573,29 77.4
Lammitys -53.189,38 -60.000,00 6.810,62 88,6
Vesi ja jatevesi -21.606,45 -16.600,00 -5.006,45 130,2
Sahko ja kaasu -7.563,65 -7.500,00 -63,65 100,8
Jatehuolto -7.109,51 -7.500,00 390,49 94,8
Vahinkovakuutukset -5.462,87 -5.500,00 37,13 99,3
Vuokrat -36.207,03 -36.000,00 -207,03 100,6
Kiinteistévero -6.961,85 -7.500,00 538,15 92,8
Korjaukset yhteensa -21.222,23 -40.000,00 18.777,77 53,1
Saadut korvaukset ja avustukset
Saadut vahinko- ja vakuutuskorvaukset 5.532,31
Saadut korvaukset ja avustukset yhteenséa 5.532,31
Muut hoitokulut -5.950,58 -500,00 -5.450,58 1.190,1
KIINTEISTON MUUT HOITOKULUT YHTEENSA -211.221,82 -237.500,00 26.278,18 88,9
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT
Luottotappiot ja oikaisuerat -148,36 0,00 -148,36
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA -148.36 0.00 -148.36
LIIKEVOITTO ( - TAPPIO) -1.358,48 -11.770,00 10.411,52 11,5
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 3.341,63
Paaomavastikkeet 68.642,28 68.642,12 0,16 100,0
Korkokulut
Korkokulut pddomavastikelainoista -5.133,89 -7.872,00 2.738,11 65,2
Korkokulut ostoveloista -24,54 0,00 -24 54
Korkokulut yhteensé -5.158,43 -7.872,00 2.713,57 65,5
Muut rahoituskulut
Muut rahoituskulut, (ei lainoittain kohdistettavat) -5,00
Vahennyskelvottomat muut vieraan pdaoman rahoituskulut -26,84
Muut rahoituskulut yhteensa -31,84 0,00 -31,84
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA 66.793,64 60.770,12 6.023,52 109,9
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 65.435,16 49.000,12 16.435,04 133.5
VALITTOMAT VEROT
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA) 65.435,16 49.000,12 16.435,04 133,5
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Kiinteist6-oy Parmaajanpuisto

Tilinpaatés

Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025
TULOSLASKELMA
1.1. - 31.12.2025 1.1.-31.12.2024
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 234.530,40 219.496,40
Vastikkeet yhteensa 234.530,40 219.496,40
Vuokrat
Vuokrat 3.000,00 3.050,00
Vuokrat yhteensa 3.000,00 3.050,00
Kayttokorvaukset
Kayttokorvaukset 1.290,00 1.150,00
Kayttokorvaukset yhteensa 1.290,00 1.150,00
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 238.820,40 223.696,40
Muut kiinteistén tuotot 1.884,80
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot -10.300,00 -7.190,00
Henkil6stokulut yhteenséa -10.300,00 -7.190,00
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista -162,87 -80.002,34
Muista pitkavaikutteisista menoista -18.345,83 -18.345,83
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA -18.508,70 -98.348,17
KIINTEISTON MUUT HOITOKULUT
Hallinto -22.033,51 -18.595,89
Kaytt6 ja huolto -18.394,20 -21.027,28
Ulkoalueiden hoito -2.226,16 -3.708,05
Siivous -8.826,71 -11.210,72
Lammitys -53.189,38 -59.771,63
Vesi ja jatevesi -21.606,45 -16.239,86
Sahko ja kaasu -7.563,65 -7.020,86
Jatehuolto -7.109,51 -7.267,98
Vahinkovakuutukset -5.462,87 -3.961,65
Vuokrat -36.207,03 -35.574,07
Kiinteistévero -6.961,85 -7.034,75
Korjaukset -21.222,23 -47.475,53
Saadut korvaukset ja avustukset
Saadut vahinko- ja vakuutuskorvaukset 5.532,31
Saadut korvaukset ja avustukset yhteenséa 5.532,31
Muut hoitokulut -5.950,58 -183,90
KIINTEISTON MUUT HOITOKULUT YHTEENSA -211.221,82 -239.072,17
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT
Luottotappiot ja oikaisuerat -148,36
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA -148,36
LIIKEVOITTO ( - TAPPIO) -1.358,48 -119.029,14
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 3.341,63 5.407,14
Paaomavastikkeet 68.642,28 117.836,04
Korkokulut
Korkokulut paAdomavastikelainoista -5.133,89 -11.780,07
Korkokulut ostoveloista -24,54
Korkokulut yhteensa -5.158,43 -11.780,07
Muut rahoituskulut
Muut rahoituskulut, (ei lainoittain kohdistettavat) -5,00
Vahennyskelvottomat muut vieraan pddoman rahoituskulut -26,84
Muut rahoituskulut yhteensa -31,84
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA 66.793,64 111.463,11
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 65.435,16 -7.566,03
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Kiinteistb-oy Parmaajanpuisto Tilinpaatés

Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025
VALITTOMAT VEROT -46,49

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA) 65.435,16 7.612,52
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Kiinteist6-oy Parmaajanpuisto

Tilinp&atos

Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025
TASE
31.12.2025 31.12.2024
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet
Liittymismaksut 16.921,39 16.921,39
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Asuin- ja toimistorakennukset 2.368.497,75 2.368.497,75
Rakennuksen koneet ja laitteet 488,74 651,61
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa 2.368.986,49 2.369.149,36
Muut aineelliset hyodykkeet
Muut aineelliset hyédykkeet 91.729,18 110.075,01
Muut aineelliset hyédykkeet yhteensa 91.729,18 110.075,01
Aineelliset hyédykkeet yhteensd 2.477.637,06 2.496.145,76
Sijoitukset 5.05 5.05
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2.477.642,11 2.496.150,81
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset 1.897,38 7.866,38
Saamiset yhteensa 1.897,38 7.866,38
Rahat ja pankkisaamiset 105.976.70 132.284.70
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 107.874,08 140.151,08
VASTAAVAA YHTEENSA 2.585.516,19 2.636.301,89
TASE
31.12.2025 31.12.2024
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava pddoma 159.297,85 159.297,85
Vararahasto 167.807,20 167.807,20
Lainanlyhennysrahasto (yhtijarjestyksen mukainen) 2.179.952,78 2.179.952,78
Edellisten tilikausien ylijaadma (alijgama) -96.482,09 -88.869,57
Tilikauden ylijaama/alijagama 65.435.16 -7.612.52
OMA PAAOMA YHTEENSA 2.466.010,90 2.400.575,74
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen vieras pddoma
Velat saman konsernin yrityksille (pitkdaikaiset) 70.606,06 103.944 98
Pitk&aikainen vieras pddoma yhteensa 70.606,06 103.944 98
Lyhytaikainen vieras pddoma
Saadut ennakot 280,00 210,00
Ostovelat 11.294,07 23.011,00
Velat saman konsernin yrityksille 34.495,36 95.645,85
Muut velat 1.163,43 717,00
Siirtovelat 1.666,37 12.197,32
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteenséa 48.899.23 131.781.17
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 119.505,29 235.726.,15
VASTATTAVAA YHTEENSA

2.585.516,19

2.636.301,89
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Kiinteist6-oy Parmaajanpuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025

LITETIEDOT

Kiinteisto-oy Parmaajanpuisto

Tilinpdatoksen laatimisperiaatteet

Tilinpdéatos on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksesséa esitettévista tiedoista annetun asetuksen (PMA)
mikroyrityssédnndston mukaisesti

Selvitys poistoista

Omaisuus on arvostettu poistoin vdhennettyyn hankintamenoon, Koneiden ja kaluston seké rakennusten poistoja
ei tehdd ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehddén verotuksessa véhennyskelpoisten
enimmaispoistojen seké taloudellisen vaikutusajan puitteissa.

Pysyvien vastaavien hyédykkeiden hankintamenot, joiden todennékodinen taloudellinen kéyttdaika on alle koime
vuotta, sekd pienhankinnat (alle 1200 e) kirjataan kokonaisuudessaan hankintatilikauden kuluksi.

Poistoja kirjattiin tilikaudella seuraavasti:

Asuinrakennuksesta 0,00
Rakennuksen koneista ja laitteista 162,87
Muista aineellisista hyodykkeisté, tasapoisto 10v 18.345,83
Yhteensa 18.508,70

Vertailutiedot

Edellisen tilikauden tiedot ovat vertailukelpoisia tdman tilikauden kanssa

Lainat Lainan nro Saldo 31.12.2025 Korko-%
Helsingin kaupunki 3121004204 105.101,42 3,10%

Yhtion omistamat osakkeet

Yhtién nimi Maara
Tapulin Huolto Oy 3 kpl
Helsingin Konsernihankinta Oy 1 kpl

Vastuut ja rasitteet

Kiinteistétunnus91-40-133-2 Pinta-ala 4088m2
Asianumero Vuokranantaja Voimassaolo
503/17.1.1989/198/I Helsingin kaupunki 31.12.2050 asti

Panttikirjat 14492 - 14497, vapaana yhtion hallussa
Panttikija 14498 vapaana yhti6 hallussa
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Kiinteisté-oy Parmaajanpuisto
Y-tunnus 0731198-7

Tilinpaatos
31.12.2025

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot

Oman padoman erien muutokset

Osakepadoma 1.1
Osakepddoma 31.12

Sidottu oma paddoma yhteensa
Muut rahastot

Vararahasto 1.1
Vararahasto 31.12

Yhtisjarjestyksen mukainen
lainanlyhennysrahasto 1.1
Lainanlyhennysrahasto 31.12

Voitto/tappio edel.kausilta
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma padoma yhteensa

Oma padoma yhteensa

2025
159.297,85
159.297,85

159.297,85

157.807,20
157.807,20

2.179.952,78
2.179.952,78

-96.482,09
65.435,16

2.306.713,05

2.466.010,90

2024
159.297,85
159.297,85

159.297,85

157.807,20
157.807,20

2.179.952,78
2.179.952,78

-88.869,57
-7.612,52

2.241.277,89

2.400.575,74
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Kiinteisto-oy Parmaajanpuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Kirjanpitokirja Sailytystapa

Paivakirjat Séahkoisesti Fivaldi-jarjestelmassa

Paakirjat Sahkoisesti Fivaldi-jarjestelmassa

Muistiotositteet Séahkoisesti Fivaldi-jarjestelmassa

Myyntitositteet Sahkoisesti Fivaldi-jarjestelméassa

Ostotositteet Paperitositteina, pdf-tiedostoina tai verkkolaskuina Fivaldi-jarjesteiméssa
Palkkatositteet Sahkoisesti Fivaldi-jarjestelmassa

Liitetietotositteet Sahkoisesti Fivaldi-jarjestelmassa

Tase-erittelyt Sahkoisesti Fivaldi-jarjestelmassa

KAYTETYT TOSITELAJIT

5 Ostolaskut

6 Maksut

8 Pkviennit

1 KH tavoite

13 KH maksu

14 KH automaattikirjaukset
17 Autom.kirjaukset

19 Palkat

25 TITO

30 Kassamaksut

994 Liitetietotositteet

Kirjanpitokirjat sailytetddn vahintddn kymmenen vuotta ja tositteet vahintdan kuusi vuotta.
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Kiinteistd-oy Parmaajanpuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 0731198-7 31.12.2025

TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUS

Helsingissd sahkoisen allekirjoituksen pdivdmaarand.2026

Mikko Ravantti Erja Adler Maria Nelskyla
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen hallituksen jasen
Lari Kangas Laura Finne-Elonen Hannu Huhta
hallituksen jdsen hallituksen jdsen isannoitsija

TILINTARKASTUSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdn44n annettu kertomus.

Helsingiss& 30.3.2026

Tilintarkdstusyhteisé BDO Oy
Teemu Koski, KHT
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Keskus 020 743 2920 BDO Oy
www, bdo.fi Porkkalankatu 3
00180 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteisto-oy Parmaajanpuiston yhtickokoukselle

Lausuntonamme esitamme, ettd tilinpdatds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sadnndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin
tilintarkastustavan  mukaisia  velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kisityksemme mukaan

olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maardn  tarkoitukseen  soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

riittdvén kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti
ja tayttda lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisesta
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpddtoksen, jossa ei ole
vaarinkaytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpddtosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyé jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO Interational Limitedin (UK) jdsenyritys. BDO on yhteinen nimi seki kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle etta kunkin maan jasenyritykselle.
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Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkdytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit3, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista harkintaa
ja sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

o Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatéksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin  riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestid johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silld vaarinkdytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentdmistd, tietojen tahallista esittamattd jattdmista tai virheellisten tietojen esittamist3
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

) Muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen
valvonnan tehokkuudesta.

. Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

. Teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvda olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailld yhtion
meidan taytyy kiinnittdaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epivarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivit ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispdivdan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai

olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtid pysty jatkamaan toimintaansa.

esittamistapaa, rakennetta ja sisaltda ja sitd, kuvastaako tilinpddtds sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen
valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

BDO Qy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainviliselle jasenyritysten 2(3)
verkostolle etta kunkin maan jasenyritykselle.



|IBDO

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan
olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu
noudattaen siihen sovellettavia saannoksia.

etta toimintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia saannoksia.
Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on

olennainen virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen
raportoitavaa.

Helsingissa 30. maaliskuuta 2026

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

Teemu Koski
KHT

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO Intermational Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainvaliselle jasenyritysten 3 (3)
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.



PTS-SUUNNITELMA

K Oy Parmaajanpuisto

2026-2033

asuinrakennuksia 4kpl, huoneistoja 54kpl, huoneistoala 2351 m2, tilavuus 9640m3.

K Oy Parmaajanpuisto
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Kustannukset
Korjaustyd a3, llan. i 23m2 e €/a3m2 € 49100 9100 9100 14600 209 100 9 100 11100 11100 341600
Vuosikorjaukset
6401 Ulkoalueet 54 2351 3 6 2300 B0Q 800 800 800 80O 800 800 6 401
6405 Ulkopuoliset rakenteet 54 2351 120 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 120
6410 Yieiset tilat 54 2351 4 aoti 600 600 600 600 600 600 600 600 4 801
6415 Pesutilat 54 2331 12 000] 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 120
6435 LVI-karjauksel 54 2351 1 24 ood 3 000 3000 3000 3000 3000 3 000 3000 3000 240f
6440 Anlenni, sahkd-ja tietojér johdot 54 2351 4 004 500 500 500 500 500 500 500 500 4 00
6455 Lukko ja hela korjauksel 54 2351 4 004 500 500 500 500 500 500 500 500 400
6460 Lasikorjaukset ja ilkivalta 54 2351 5 sod 700 700 700 700 700 700 700 700 5 6004
6435 limansuodatimienvaihto 54 2351 1 15 15004
54 2351
54 2 351
54 2351
54 2351 |
Kor Toi iteet 54 2351
Jatekatoksen uusiminen 54 2351 1 300 30
{lmanvaihdon puhdistus 54 2351 5 sod 5500 5 50
Kuntoarvio+kuntoiutkimus 54 2 351 |710 000
peruskorjaus kuntotutkimuksen mukaan 54 2351 8 200 00(1 200 000 200
ﬁjfuuaitojen korjauksia 54 2351 |
::;:::‘” paiikaukset, 54 2351 1 0000 20,000 30 000
elementtisaumaukset 54 21351 0
asuntopihojen kunnostus 54 2351 d
yhteisten piha alueiden kunnostus 54 2351 0
Asunigjen palovaroitiimet 54 2351 1 200 2000 2 0004
Tehdyt korjaukset
2016 Lammityksen perussaatd
2016 Lukitus sarjoitus senlo
2017 Wi i}
2018
2019 elementtisaumaukset
2019
2020 Piha-alueremontti




Parmaajanpuisto 2026
Kiinteiston tuotot

Hoitovastikkeet

Yhteensa

Autopaikat

Saunamaksut

Muut kiinteiston tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensa

Kiinteistdn hoitokulut
Henkiléstokulut
Hallintokulut

Kayttd ja huolto yhteensa
Ulkoalueiden hoito yhteensa
Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat

Kiinteistovero

Korjaukset

Muut hoitokulut

Saadut vakuutuskorvaukset

6
6

6
6

6
6

osakkeet

15034
15034

paikat

vuorot

Kiinteistdn hoitokulut ynteensa

Hoitokate

Edellisten vuosien yli/alijdama

Yli/alijd@maarvio tilikauden lopussa

26
26

11
11

€Talousarvio  Toteutuma  Talousarvio
2026 2025 2025
1,3 117265 117265 117265
1,3 117265 117265 117265
234530 234530 234530
€
10 1560 1465 1560
15 2340 1465 1560
3900 2930 3120
€
10 660 645 540
15 990 645 540
1650 1290 1080
240080,4 238 750,00 238730
13000 10300,00 13000
22400 22033,51 19500
18800 18394,20 21500
2300 2226,16 4000
9000 8826,71 11400
60000 53189,38 60000
19300 21606,45 16600
7500 7563,65 7500
7500 7109,51 7500
6500 5462,87 5500
36900 36207,03 36000
7500 6961,85 7500
30000 21222,23 40000
500 5950,58 500
-5532,31
228200 211221,82 237500
11880,4
41315,69
53196,09



Helsingin kaupunki 3120000618
Piddomavastike 1

Paaomavastike 12467 osaketta 2 kk x
P&domavastike 12467 osaketta 0 kk x
PAAOMATUOTOT YHTEENSA

PAAOMAKULUT

Lainapddoma 31.12.25 0€

Kulut: kk Korko %

Korot 6 3,10 0 0

Korot 6 3,10 0 0

Lyhennys

Kulut yhteensa 0
Tuoto-kulut 3241
Edellisten vuosien yli/alijagama -2177
Yli/alijgama tilikauden paéttyessa 1 065
Helsingin kaupunki 3121004204

Pddomavastike 2

Paaomavastike 15034 osaketta 6 kk x
Padomavastike 15034 osaketta 6 kk x
PAAOMATUOTOT YHTEENSA

PAAOMAKULUT

Lainapdadoma 31.12.25 105101 €

Kulut: kk Korko %

Korot 6 2,60 105 101 1 366

Korot 6 2,60 105 101 1 366

Lyhennys 34 495

Kulut yhteensa 37 228
Tuoto-kulut -23 697
Edellisten vuosien yli/alijagdma 54 370
Yii/alijgdma tilikauden pasttyessd 30673

0,13
0,00

0,00
0.15

Talousarvic
2026
3241
0

3 241

Talousarvio
2026
0
13 531

~asar

2733



16772





